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รายละเอียดโครงการ
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2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร เฟส 1 ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 15 จาํกดั พฒันาบนเน้ือ

ท่ีดินขนาด 3 ไร่ 3 งาน 7 ตารางวา หรือ 6,028 ตร.ม. ตั้งอยู่บนท่ีดินบริเวณถนนเทพกุญชร 1 ตาํบลคลองหน่ึง อาํเภอ

คลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี โดยโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร (อาคาร A 

และอาคาร B) มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 448 ห้อง อาคารพกัมูลฝอย สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และอาคารป้อมรปภ. 

และท่ีจอดรถยนต์จาํนวน 147 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจาํนวน 142 คนั และท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการฯจาํนวน 5 

คนั) 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “กาํหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ดาํเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัทาํ

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจาํนวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัทาํรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อนาํเสนอต่อสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง” 

โครงการเสนาคิทท์ พหลโยธิน-นวนคร เฟส 1 มีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น 

จาํนวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 448 ห้อง (มากกว่า 80 ห้อง) จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้ง

จดัทาํรายงานตามกฎหมายดงักล่าว ทั้งน้ีนิติบุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร เฟส 1  ไดย้ดึถือและปฏิบติั

ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ี

เสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบติัตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต่อ

หน่วยงานอนุญาตและสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจาํทุก 

6 เดือน 
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั อาคารชุดบา้นเอ้ืออาทรตลาดไท (เทพกุญชร 34) ความสูง 5 ชั้น 

ทิศตะวันออก ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่งบุคคลอ่ืน ถดัไปเป็นตลาดเจริญพร และถนนเทพกุญชร 2 

ทิศใต้ ติดต่อกบั พื้นท่ีวา่งบุคคลอ่ืน 

ทิศตะวันตก ติดต่อกบั ถนนภาระจาํยอมกวา้ง 10.8-12.00 ม. และพื้นท่ีโครงการเสนาคิทท ์พหลโยธิน-
นวนคร (เฟส 2) 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : เสนาคิทท ์พหลโยธิน-นวนคร เฟส 1 

สถานท่ีตั้งโครงการ : 75 หมู่ 12 ตาํบลคลองหน่ึง อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร (อาคาร A และ
อาคาร B) มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 448 ห้อง อาคารพกัมูลฝอย สูง 1 ชั้น จาํนวน 
1 อาคาร และอาคารป้อมรปภ. และท่ีจอดรถยนต์จาํนวน 147 คนั (ท่ีจอดรถ
ช่องจอดปกติจาํนวน 142 คนั และท่ีจอดรถสาํหรับผูพ้ิการฯจาํนวน 5 คนั) 

 

การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ : 

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจาํแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงการมีเน้ือท่ีดินรวม 3 ไร่ 3 งาน 7 ตารางวา หรือ 6,028 ตร.ม. จาํแนกเป็นพื้นท่ีอาคาร ปกคลุมดิน 

2,350.14 ตร.ม. และพื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 3,677.86 ตร.ม. ซ่ึงใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว 

ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบวางผงัอาคาร

โครงการใหแ้นวอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินดงัน้ี 

- อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดิน 3.05-14.99 ม.  

- อาคารพกัมูลฝอย มีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดิน 1.07 ม.  

- อาคารป้อมรปภ. มีระยะถอยร่นถึงแนวเขตท่ีดิน 2.08 ม. 

2) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

อาคารโครงการซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร มีห้องชุดพกั อาศยั

รวมทั้งส้ิน 448 หอ้ง (ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัภายในอาคาร A จาํนวน 203 หอ้ง และหอ้งชุดพกั อาศยั

ภายในอาคาร B จาํนวน 245 หอ้ง) อาคารพกัมูลฝอยสูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และอาคารป้อมรปภ. มีท่ีจอด

รถยนตจ์าํนวน 147 คนั (จอดรถช่องจอดปกติจาํนวน 142 คนั และท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการ จาํนวน 5 คนั) มี

การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
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จ านวนประชากรในโครงการ 

จาํนวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ มีส่วนสําคญัในการนาํมาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ 

ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยประเมินจาํนวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานใน

โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) จาํนวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากแนวทางการจดัทาํรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนของ 

สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (เดือนกรกฎาคม 2560) โดยหอ้งพกัอาศยัท่ี

มีขนาดพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตร.ม. ใหค้ิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง และหอ้งพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยเกิน

กว่า 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้องขึ้นไป จากการประเมินจะมีจาํนวนผูพ้กัอาศยั

จาํนวน 1,428 คน 

(2) จาํนวนพนกังานในโครงการ จาํนวน 10 คน 
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รายละเอยีดภายในโครงการ 
1. ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการนํ้ าประปา จากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาพระนครศรีอยุธยา (ชั้นพิเศษ) 

โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับนํ้ าจากท่อท่ีวางริมถนนภาระจาํยอม ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้สู่ถงั
เก็บนํ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบนํ้ าจากท่อประธาน โดยตรงแต่อย่างใด จากนั้นโครงการจะ
สูบนํ้าจากถงัเก็บนํ้าใชใ้ตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บนํ้ าชั้นหลงัคา เพื่อสูบจ่าย ไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของ
อาคารต่อไป 

 

2) การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

จากการประเมินความตอ้งการใช้นํ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความตอ้งการใช้นํ้ ารวมภายใน

โครงการประมาณ 295.67 ลบ.ม./วนั 
 

3) ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้าในโครงการ 

โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การเก็บกกัและสาํรองนํ้าใชภ้ายในโครงการ โดยออกแบบใหมี้ถงัเก็บนํ้ าสาํรองไว้

ใชช้ั้นใตดิ้น และชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร สรุปไดด้งัน้ี 

- อาคาร A มีการสํารองนํ้ าใชป้ริมาณ 238.68 ลบ.ม. ประกอบดว้ย นํ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค เท่ากบั 

174.96 ลบ.ม. และนํ้าสาํรองเพื่อการดบัเพลิง 63.72 ลบ.ม. 

- อาคาร B และอาคารพกัมูลฝอย มีการสํารองนํ้ าใชป้ริมาณ 250.50 ลบ.ม. ประกอบดว้ย นํ้ าใช้เพื่อการ

อุปโภค-บริโภค เท่ากบั 194.63 ลบ.ม. และนํ้ าสํารองเพื่อการดบัเพลิง 55.87 ลบ.ม. แบบขยายถงัสํารอง

นํ้าใชแ้ต่ละอาคาร 
 

 สําหรับความเพียงพอของถงัสํารองนํ้ าใช้ของโครงการ พบว่า ในแต่ละอาคารของโครงการสามารถสํารอง

นํ้าใชใ้นชัว่โมงการใชน้ํ้ าสูงสุดไดป้ระมาณ 10 ชม. และสามารถเก็บกกันํ้าเพื่อสาํรองไวใ้ชใ้นโครงการไดไ้ม่น้อย

กวา่ 1.25 วนั 

4) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายนํ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบนํ้ า ทาํการสูบนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าใช้ใตดิ้นไปยงัถงัเก็บนํ้ าบน

หลงัคา เพื่อจ่ายนํ้ าให้กบัพื้นท่ีใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาด 

ต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร อยา่งไรก็ดี ถงัเก็บนํ้าสาํรองของโครงการท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของตวั 

อาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมขอบถงัเก็บนํ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนั 
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ปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บนํ้าใหส้ามารถ ทาํความ

สะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

1) กาํหนดใหภ้ายในถงัเก็บนํ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสารเคลือบท่ี

ใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) กาํหนดใหถ้งัเก็บนํ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปทาํความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งกาํเนิดนํ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่น ห้อง นํ้ า 

ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งทาํความสะอาดต่างๆ ยกเวน้นํ้ าท่ีใชใ้นการรดพื้นท่ีสีเขียว สําหรับปริมาณนํ้ าเสีย

และส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณนํ้ าใช ้โดยนํ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดนํ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณ

นํ้ าใช ้ยกเวน้ประเมินปริมาณนํ้าเสียจากการลา้งท่ีพกัมูลฝอยรวมในอตัราร้อยละ 100 ของปริมาณนํ้ าลา้งท่ีพกัมูล

ฝอยรวม ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้นรวมทั้งโครงการประมาณ 229.55 ลบ.ม./วนั  

 
 

2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

นํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งกาํเนิดนํ้ าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมนํ้ าเสียและส่ิง

ปฏิกูลไปยังระบบบําบัดนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ สําหรับระบบรวบรวมนํ้ าเสียของโครงการ

ประกอบดว้ย ท่อชนิดต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

ท่อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste Pipe: W) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้าเสียจากการชาํระลา้งร่างกายการซกัลา้ง และนํ้าลา้ง

อาคารพกัมูลฝอยรวมเพื่อเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 
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ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆในอาคารเขา้สู่ระบบ

บาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมนํ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : K) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าเสียจากการประกอบอาหาร เขา้สู่

ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทาํหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อรักษาความ

ดนัภายในระบบท่อระบายนํ้ า ให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อ

ระบายนํ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้งน้ี นํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย 

ส่วนท่ี 1 ระบบบาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้ ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบนํ้ าเสีย จาํนวน 2 ชุด 

สําหรับอาคาร A และอาคาร B และบ่อเกรอะ และบ่อสูบนํ้ าเสีย จาํนวน 1 ชุด สําหรับอาคารพกัมูลฝอย หลงัจาก

นั้นจะถูกรวบรวมไปบาํบดัท่ีระบบบาํบดันํ้าเสียส่วนท่ี 2 

ส่วนท่ี 2 เป็นระบบบําบัดนํ้ าเสียส่วนกลางชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge : Completely Mix) ขนาด

ความสามารถในการรองรับปริมาณนํ้ าเสีย 230 ลบ.ม./วนั รายการคาํนวณในภาคผนวก ค.3 มี รายละเอียดการ

รวบรวมนํ้าเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียขั้นตน้ ดงัน้ี 

- อาคาร A มีปริมาณนํ้าเสียรวม 104.93 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมนํ้าเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียขั้นตน้ ชุดท่ี 3 

ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบนํ้ าเสีย หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ า

เสียส่วนกลาง 

- อาคาร B มีปริมาณนํ้ าเสียรวม 124.49 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมนํ้ าเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้ ชุดท่ี 1 

ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบนํ้ าเสีย หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ า

เสียส่วนกลาง 

- อาคารพกัมูลฝอย มีปริมาณนํ้ าเสีย 0.13 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมนํ้ าเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสีย ขั้นตน้ชุดท่ี 

2 ประกอบดว้ย บ่อเกรอะ และบ่อสูบนํ้าเสีย หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบ บาํบดันํ้าเสียส่วนกลาง 
 

ทั้งน้ี โครงการไดค้าํนึงถึงการอนุรักษพ์ลงังานโดยการจดัให้มีระบบบาํบดันํ้ าเสียส่วนกลางชนิดเติมอากาศ 

(Activated Sludge : Completely Mix) จาํนวน 1 ชุด เพื่อให้โครงการสามารถใช้เคร่ืองเติมอากาศ ในบ่อเติม

อากาศ 1 บ่อ (เคร่ืองเติมอากาศ ขนาด 3.70  KW จาํนวน 2 เคร่ือง) ในการบาํบดันํ้ าเสียของอาคาร A, อาคาร B 

และอาคารพกัมูลฝอย โดยในการรวบรวมนํ้ าเสียจากแต่ละอาคารมาท่ีระบบบาํบดันํ้ าเสียส่วนกลาง โครงการได้

จดัให้มีบ่อสูบนํ้ าเสีย จาํนวน 3 ชุด เพื่อให้ไม่ตอ้งเดินท่อ GRAVITY จากแต่ละอาคารไปยงับ่อเติมอากาศ ซ่ึงจะ

ช่วยลดโอกาสท่ีท่อจะแตกใตพ้ื้น และลด Freeboard ภายในบ่อนํ้ าเสียท่ีตอ้งเพิ่มขึ้นตาม SLOPE ของการเดินท่อ 

นอกจากน้ี ในการเก็บตวัอยา่งนํ้ าทิ้งท่ีออกจากระบบบาํบดันํ้าเสีย เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพในการทาํงานของ
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ระบบโครงการสามารถเก็บจากจุดระบายนํ้ าทิ้งจากระบบบาํบดันํ้ าเสียส่วนกลาง ซ่ึงจะ สามารถลดค่าใชจ่้ายใน

การตรวจวดัคุณภาพนํ้าทิ้งจากทั้ง 3 อาคาร ท่ีดาํเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดในระยะเปิดดาํเนินการ 

นอกจากน้ี โครงการเลือกใช้ระบบบาํบดันํ้ าเสียชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge) เน่ืองจากใช้ พื้นท่ีน้อย 

เป็นระบบท่ีสามารถเขา้ใจและดูแลไดง้่าย และมีการใชอ้ยา่งแพร่หลายในปัจจุบนั รวมทั้งค่าดูแล บาํรุงรักษานอ้ย 

พร้อมกนัน้ีโครงการไดป้ระมาณการค่า Maintenance ของอุปกรณ์ท่ีใชข้องระบบบาํบดันํ้ า โดยการประมาณค่า 

Maintenance ของอุปกรณ์ท่ีใชข้องระบบบาํบดันํ้าเสียโครงการ ไดร้วมในค่าส่วนกลางของโครงการไวแ้ลว้ 
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3) ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

นํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย  

- ส่วนท่ี 1 (ระบบบาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้) ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบนํ้ าเสีย หลงัจาก 

นั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียส่วนกลาง  

- ส่วนท่ี 2 (ระบบบาํบดันํ้ าเสียส่วนกลาง) ประกอบไปดว้ย บ่อสูบนํ้ าเสีย ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงั

นํ้าใส และถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 
 

4) การจัดการน ้าทิง้ 

โครงการมีห้องชุดพกัอาศยัรวม 448 ห้อง ระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ ไดถู้กออกแบบตาม มาตรฐาน

การออกแบบทางวิศวกรรม โดยนํ้ าทิ้งท่ีผ่านการบาํบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ้ าทิ้งจากอาคาร ประเภท ข. 

(อาคารชุดท่ีมีจาํนวนห้องสําหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคาร ตั้ งแต่ 100 

ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายนํ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีกาํหนดให้นํ้ าทิ้งท่ีผ่านการ

บาํบดัมีค่าบีโอดี (BOD) ระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. สารแขวนลอย (Suspended Solids) มีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 5.0 – 9.0 ซัลไฟด์ (Sulfide) มีค่าไม่เกิน 1.0 มก./ล. สารท่ีละลายได้ทั้ งหมด (Total 

Dissolved Solids) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจาก ปริมาณสารละลายในนํ้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. ตะกอนหนัก 

(Settleable Solids) มีค่าไม่เกิน 0.5 มล./ล. นํ้ ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) มีค่าไม่เกิน 20 มก./ล. และทีเค

เอน็ (TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก./ล. ก่อนจะระบายผ่านระบบท่อระบายนํ้ าของโครงการออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนน

ภาระจาํยอม และระบายลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) ต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการมีการนาํนํ้ าทิ้งจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการบางส่วนมาใช้ในการรดนํ้ าพื้นท่ีสี

เขียวปริมาตรประมาณ 11.06 ลบ.ม./วนั โดยการใชร้ะบบก๊อกนํ้ า สําหรับนํ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายผ่านระบบ

ท่อ ระบายนํ้ าของโครงการออกสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนภาระจาํยอม และระบายลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลอง 

หน่ึง) ต่อไป 
 

5) การก าาจัดกากไขมันและกากตะกอน 

นํ้ าเสียจากกิจกรรมภายในโครงการท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดักไขมนั ใน 

ระบบบาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้แต่ละชุดเพื่อให้นํ้ ามนัและไขมนัมีโอกาสแยกตวัและลอยขึ้นมาสะสมกนัอยู่บนผิวนํ้ า

โดยระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณไขมนัรวมทั้งส้ินประมาณ 0.0943 ลบ.ม./วนั ทั้งน้ี

โครงการกาํหนดให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างประจาํโครงการเป็นผูต้รวจปริมาณกากไขมนัเป็นประจาํทุกวนัและตกั 

ไขมนัท่ีลอยอยู่บนผิวนํ้ าออกจากบ่อดกัไขมนัอย่างนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดยไขมนัท่ีตกัออกจากระบบแลว้ตอ้ง 
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ปล่อยให้นํ้ าซึมออกจนไขมนัตกตะกอนก่อนใส่ถุงให้มิดชิดและทิ้งรวมกบัมูลฝอยเปียกของโครงการเพื่อรอรถ

เก็บขนมูลฝอยของเทศบาลเมืองท่าโขลงมาเก็บขนไปกาํจดัต่อไป 

ส่วนกากตะกอนจากระบบบาํบดันํ้ าเสียโครงการจะประสานให้เทศบาลเมืองท่าโขลง หรือบริษทัเอกชนท่ี

ไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลเมืองท่าโขลง มาสูบตะกอนส่วนเกินไปกาํจดัทุก 30 วนั ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการจดัให้มี

ตาํแหน่งระบบบาํบดันํ้าเสียอยูใ่ตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถของโครงการ ซ่ึง ผูพ้กัอาศยัในโครงการอาจไดรั้บผลกระทบ

ดา้นการสัญจร และจอดรถภายในโครงการ แต่อย่างไรก็ตามการ บาํ รุงรักษาระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ จะ

ทาํเป็นประจาํทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการในระดับตํ่า และ

โครงการไดก้าํหนดใหมี้มาตรการฯ ดงัน้ี 

(1) ประชาสัมพนัธ์กาํหนดการซ่อมบาํรุงรักษาระบบบาํบดันํ้ าเสียล่วงหน้า ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการได้

รับทราบอยา่งทัว่ถึง 

(2) จดัให้มีการวางแผนและซ่อมบาํรุงระบบบาํบดันํ้ าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 7.00 - 9.00 

น. และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ  

(3) จดัใหมี้แผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร “ระวงังานซ่อมบาํรุงระบบบาํบดันํ้าเสีย” กั้นระหวา่งพื้นท่ีท่ีตอ้ง

ใชใ้นการซ่อมบาํรุงและทางเดินรถท่ีผูพ้กัอาศยัยงัสามารถใชใ้นการสัญจรได้ 

(4) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยอาํนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผา่น พื้นท่ีซ่อม

บาํรุงระบบบาํบดันํ้าเสีย 

(5) ตรวจสอบบ่อเก็บตะกอนเป็นประจาํทุกเดือน หากเต็มตอ้งประสานงานให้เทศบาลเมืองท่าโขลง หรือ

บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลเมืองท่าโขลง ให้ประกอบกิจการเก็บขนหรือกาํจดั เขา้มาสูบ

ตะกอนเพื่อนาํไปกาํจดัอยา่งถูกวิธี 

(6) หมัน่ตรวจปริมาณกากไขมนัเพื่อตกัไขมนัท่ีลอยอยู่บนผิวนํ้ าออกจากถงัหรือบ่อดกัไขมนัทุกวนั ถา้มี

นอ้ยอาจเวน้ช่วงห่างไดต้ามสมควร 
 

6) ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนและละอองนํ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ โดยตรงและ

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ จากเช้ือโรคท่ีปะปนมากับ ละอองลอย ซ่ึงมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(1) ระบบกาํจดัละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบาํบัดนํ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบาํบัดนํ้ าเสีย บัดนํ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated 

Studge (Completely Mix) ซ่ึงการเดินระบบบาํบดันํ้ าเสียดงักล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ท่ีจะ
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ส่งผล กระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอยได ้โครงการได้จดัให้มีการกาํจดัละอองนํ้ าเสียโดยใช้

หลกัการกาํจดั มลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทาง

ชีวภาพในการกาํจดัเช้ือ โรคท่ีมาจากละอองนํ้ าเสีย และตอ้งสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที ทั้งน้ีกาํหนดให้

ปริมาณละอองลอยท่ีเกิดขึ้น เท่ากบัปริมาณการเติมอากาศของเคร่ืองเติมอากาศ และจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวหนา 

0.40 ม. ดงันั้นในพื้นท่ี 1 ตร.ม. ท่ีความลึกจากผิวดิน 0.40 ม. สามารถบาํบดัละอองนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากระบบ

บาํบดันํ้าเสีย เท่ากบั 0.0133 ลบ.ม./วินาที โดยระบบบาํบดันํ้ าเสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองนํ้ าเสีย

ประมาณ 0.025 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบาํบดั 1.88 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีดินตวักลาง

ขนาดพื้นท่ีประมาณ 2 ตร.ม. ซ่ึง มีพื้นท่ีเพียงพอต่อการบาํบดัละอองนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 

(2) ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน 

โครงการได้จดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ เพื่อลด

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะทาํการต่อ 

ท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้ าเสีย ซ่ึงมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้ นจากบ่อ

ตกตะกอน ของระบบบาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้ จาํนวน 5 บ่อ ซ่ึงโครงการได้เลือกใช้การบาํบดัก๊าซมีเทนดว้ย 

Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า การใช้

ปุ๋ ยหมัก พร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs เ ช่น Methylomonas, 

Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, Methylothemus, 

Ethylchalobins เ ป็นต้น โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมี เทนให้ เป ล่ียนรูปไปเป็น 

คาร์บอนไดออกไซด์ นํ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs สามารถจดั 

แบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์มีเทน  

จากปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ โครงการเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน 

ซ่ึงสามารถกาํจดัก๊าซชีวภาพได ้2.4 ลบ.ม./ตร.ม./วนั ทั้งน้ีภายในบ่อกาํจดัมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ 

ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุด

ตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ ยท่ีเตรียมไว ้และปลูกต้นไมบ้ริเวณดังกล่าวเพื่อให้มีความช้ืน

ตลอดเวลา โดยโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น และมีการจดัเตรียมบ่อดินสําหรับบาํบดัมีเทนแต่ละ

อาคารอยา่งเพียงพอ 
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3. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบายน ้าฝน 

ระบบระบายนํ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายนํ้ าฝนและท่อระบายนํ้ าเสีย โดยการ

ออกแบบระบบระบายนํ้ าฝนของโครงการคิดความเข้มของปริมาณนํ้ าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบ อุบัติ 

(Return Period) 5 ปี จากสภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีว่าง โครงการเลือกใช้ค่าสัมประสิทธ์ิการ ไหล

นองก่อนการพฒันาโครงการ เท่ากับ 0.3 สําหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็น 

อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 2 อาคาร อาคารพกัมูลฝอย สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และ อาคาร

ป้อมรปภ. พื้นท่ีจอดรถ ทางเดินรถ และพื้นท่ีสีเขียว จึงทาํให้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงั พฒันา

โครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.64 ส่งผลให้อตัราการระบายนํ้ าออกจาก พื้นท่ี

โครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันา โดยนํ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน พื้นท่ีสี

เขียว และหลงัคาอาคาร จะถูกรวบรวมไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ า/รางระบายนํ้ า และถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้ า 

ของโครงการ ก่อนระบายเขา้สู่บ่อดักมูลฝอย เพื่อดักมูลฝอยท่ีติดกับตะแกรงออกไปกาํจัด รายการคาํนวณ 

ระบบระบายนํ้า 

2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

นํ้าเสียจากโครงการจะถูกบาํบดัดว้ยระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge : Completely Mix) 

นํ้าทิ้งท่ีผา่นการบาํบดัแลว้จากระบบบาํบดันํ้าเสียรวมประมาณ 229.55 ลบ.ม./วนั บางส่วนจะนาํมาใชใ้นการรด

นํ้ าพื้นท่ีสีเขียวปริมาตรประมาณ 11.06 ลบ.ม./วนั โดยการใชร้ะบบก๊อกนํ้ า สําหรับนํ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบาย

ผ่านระบบท่อระบายนํ้ าของโครงการออกสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนภาระจาํยอม และระบายลงสู่คลองชลประทาน

ท่ี 1 (คลองหน่ึง) ต่อไป โดยทิ้งท่ีผ่านการบาํบดัของโครงการจะมีคุณภาพตาม มาตรฐานนํ้ าทิ้งจากอาคาร

ประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจาํนวนห้องสําหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของ อาคารหรือกลุ่มของอาคาร

ตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง 

กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีกาํหนดให้มี

ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. และ สารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มก./ล.  

3) การระบายน ้าออกจากโครงการ 

การระบายนํ้าออกจากโครงการ จะระบายลงสู่ท่อระบายริมถนนภาระจาํยอม เพื่อลงสู่คลอง ชลประทานท่ี 1 

(คลองหน่ึง) โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 15 จาํกดั เจา้ของโครงการ จะดาํเนินการก่อสร้างท่อใหม่ลอด

ใตถ้นนเทพกุญชร 1 เพื่อระบายนํ้ าลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) โดยไม่ไดใ้ช้ท่อระบายนํ้ าร่วมกับ

ชุมชนขา้งเคียง จึงไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อการระบายนํ้าลงท่อระบายนํ้าสาธารณะของชุมชนขา้งเคียง 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
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15 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ทั้งน้ี บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 15 จาํกดั เจา้ของโครงการ ไดจ้ดัให้มีอาคารบงัคบันํ้ าตั้งอยู่บริเวณ

พื้นท่ีภาระจาํยอมดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการริมถนนเทพกุญชร 1 โดยไดป้ระสานกรมชลประทาน เพื่อขออนุญาต

เช่ือมท่อระบายนํ้ าลงสู่คลองชลประทานท่ี 1 (คลองหน่ึง) โดยภายหลงัการก่อสร้างอาคารบงัคบันํ้ าแลว้เสร็จ

อาคารบงัคบันํ้ าจะเป็นของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 15 จาํกดั (ผูข้ออนุญาต) โดยกรมชลประทานเป็นผู ้

ควบคุมการใช้ประโยชน์ตามเง่ือนไขท่ีกรมชลประทานกาํหนดไวใ้นหนังสืออนุญาตอย่างเคร่งครัด โดย

โครงการไดก้าํหนดมาตรการผูรั้บผิดชอบดูแลอาคารบงัคบันํ้า ดงัน้ี 

- เจา้ของท่ีดินภาระจาํยอม (บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 25 จาํกดั และบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 

15 จาํกดั) ตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบดูแลอาคารบงัคบันํ้ าและควบคุมนํ้ าท่ีจะระบายลงทางนํ้ าชลประทานให้

เป็นนํ้ าท่ีมีคุณภาพตามท่ีกาํหนดในมาตรฐานคุณภาพนํ้ าทิ้งในทางนํ้ าชลประทาน เพื่อให้เป็นไปตาม

เง่ือนไขการควบคุมนํ้ าท่ีจะระบายลงทางนํ้ าชลประทาน ตลอดจนมีหนา้ท่ีตอ้ง รับผิดชอบในการขอต่อ

หนงัสืออนุญาตทุก 3 ปี ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการโครงการ โดยตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขในหนังสือ

อนุญาตใหใ้ชท่ี้ดินเขตคนัคลองและซานคลองเพื่อฝังท่อระบายนํ้าท่ีผา่นการบาํบดันํ้าเสียของโครงการลง

คลองระบายนํ้าท่ี 1 (ฝ่ังซา้ย) ท่ี รน.36/2566 ลงวนัท่ี 8 มิถุนายน 2566 

 

4. การจัดการมูลฝอย 

1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกาํเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการดาํเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนักงานโครงการซ่ึงจาก

แนวทางการจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศัยของ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม กาํหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศยั

รวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 1,438 กก./วนั 
 

 
 

2) ประเภทของมูลฝอย 

จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นรวม 1,438 กก./วนั ตามสัดส่วนร้อยละของนํ้ าหนัก โดยอ้างอิงจากคู่มือ

ประชาชน คู่มือประชาชนการคดัแยกมูลฝอยอย่างถูกวิธีและเพิ่มมูลค่าของกรมควบคุมมลพิษ, 2558 ซ่ึงมูลฝอย
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16 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแห้ง

ทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ 3  

จากปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท (โดยนํ้าหนกั) สามารถประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละ ประเภทไดจ้าก

ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท (ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจาก : การออกแบบระบบ

ท่ออาคารและส่ิงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, มิตรนราการพิมพ,์ กรุงเทพฯ, 2542) ซ่ึงพบว่า 

จากปริมาณมูลฝอยรวม 1,438 กก./วนั คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยรวม 6.53 ลบ.ม./วนั  
 

3) การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทสําหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และ

มูลฝอยอนัตราย รวมทั้งถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ สําหรับหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ ซ่ึงมีถุงสวม รองรับอีกที และมี

ฝาปิดมิดชิด ตั้งไวบ้ริเวณจุดพกัมูลฝอยประจาํแต่ละอาคาร โดยกาํหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษร

แสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ (สีเหลือง) ภายในถุงใส่รองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามยัใช้แลว้) (สีส้ม) ภายในถงัมีถุงสีส้ม รองรับมูลฝอย ติดเช้ือ 

ไดแ้ก่ หน้ากากอนามยัใช้แลว้ ชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) และส่ิงปนเป้ือนจาก ผูท่ี้ติดเช้ือไวรัส

โควิด19 ท่ีไดรั้บการรักษาตวัแบบ Home Isolation 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะจดัภาชนะรองรับ มูลฝอยให้

เพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 

สําหรับการขนยา้ยมูลฝอยประจาํชั้นมายงัห้องพกัมูลฝอยรวมหากไม่มีการเก็บขนท่ีดีอาจก่อให้เกิด การ

ร่ัวไหลนํ้ าชะขยะลงสู่พื้นส่งผลให้เกิดกล่ินเหม็นและการร่วงหล่นตกคา้งบริเวณเส้นทางเก็บขนมูลฝอยได ้ทั้งน้ี 

ในการเก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้น เป็นหนา้ท่ีของพนกังานทาํความสะอาดของโครงการ 

ซ่ึง จะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะให้พนกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ี 

ผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน กาํหนดใหพ้นกังานโครงการรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอย และมดั 

ปากถุงใหแ้น่น เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลนํ้ าชะลงสู่พื้น จากนั้นบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือน 

และจะขนยา้ยไปรวมไวท่ี้อาคารพกัมูลฝอยของโครงการ โดยใชลิ้ฟตโ์ดยสาร หลงัจากขนยา้ยมูลฝอยแลว้เสร็จ 

กาํหนดใหพ้นกังานโครงการตรวจสอบเส้นทางการขนมูลฝอยอีกคร้ัง เพื่อตรวจสอบความสะอาด ดงันั้น การขน 

ยา้ยมูลฝอยประจาํชั้นมายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะไม่มีผลกระทบต่อเส้นทางการเก็บขน 
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17 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ในระหว่างการทาํงานพนกังานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 

สาํหรับการจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือ ไดแ้ก่ หนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ ชุดตรวจ antigen test kit (ATK) และ ส่ิงปนเป้ือน

จากผูท่ี้ติดเช้ือไวรัสโควิด 19 ท่ีไดรั้บการรักษาตวัแบบ home isolation จะใชถุ้ง 2 ชั้น ถุงขั้นแรก มดัปากถุงดว้ย

เชือกให้แน่น เช็ดปากถุงดว้ยสารฆ่าเช้ือ เช่น นํ้ ายาฟอกขาวผสมนํ้ า หรือแอลกอฮอล์ความเขม้ขน้ ร้อยละ 70 

จากนั้นใส่ในถุงขั้นท่ี 2 มดัปากถุงให้แน่นแลว้เช็ดดว้ยสารฆ่าเช้ืออีกคร้ัง ก่อนจะรวบรวมไปไวใ้น ห้องพกัมูล

ฝอยอนัตรายต่อไป 
 

4) ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการอยูบ่ริเวณอาคารพกัมูลฝอยดา้นหนา้โครงการ โดยหอ้งพกั

มูลฝอยมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีต และมีประตูปิดมิดชิด แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอย

เปียก ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถนํากลบัมาใช้ใหม่ (รองรับมูลฝอยรีไซเคิล) ห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป และ

หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย (รองรับมูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ โครงการจดั ใหมี้ถงัมูลฝอยติดเช้ือขนาด 120 

ล. ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยอนัตราย) ขนาดพื้นท่ีจดัเก็บมูลฝอยรวม 28.93 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอย

ได ้34.72 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกองท่ี 1.2 ม.) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอย เปียก มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมา

ใชใ้หม่ และมูลฝอยแหง้ทัว่ไป ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และสามารถรองรับมูลฝอย อนัตรายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 30 วนั  

 ทั้งน้ี โครงการได้วางตาํแหน่งของห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการไวท้างด้านทิศเหนือบริเวณใกลก้บั

ทางเขา้-ออกโครงการ เน่ืองจากอยู่ใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ ซ่ึงสะดวกต่อการขนยา้ยของรถเก็บขนมูลฝอย 

และมีระยะว่ิงของรถเก็บขนมูลฝอยท่ีสั้ นกว่าตาํแหน่งอ่ืนๆ ทาํให้ช่วงเวลาท่ีรถเก็บขนขยะจะว่ิงวนอยู่ใน

โครงการสั้นลง และบริเวณพื้นท่ีดงักล่าวเป็นท่ีเปิดโล่ง สามารถระบายอากาศไดดี้ ซ่ึงทาํให้ส่งผลกระทบดา้น

กล่ินเหม็นรบกวนต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและต่อผูพ้กัอาศยัภายในบา้นเอ้ืออาทรตลาดไท (เทพกุญชร 34) 

นอ้ยท่ีสุด 

สําหรับการจดัเก็บมูลฝอยของโครงการอยู่ในพื้นท่ีความรับผิดชอบของเทศบาลเมืองท่าโขลง ซ่ึงจะเขา้เก็บ

ขนมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแหง้) บริเวณพื้นท่ีโครงการ 1-2 คร้ัง/สัปดาห์ (ทุก 4 วนั) โดยโครงการ

จดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมใหเ้พียงพอระหวา่งรอการเก็บขนจากเทศบาลเมืองท่าโขลง 

สาํหรับมูลฝอยติดเช้ือ มูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ โครงการดาํเนินการดงัน้ี  

- มูลฝอยติดเช้ือ  โครงการจะประสานบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลเมืองท่าโขลงเขา้จดัเก็บมูล

ฝอยติดเช้ือบริษทัใดบริษทัหน่ึง 

- มูลฝอยอนัตราย  โครงการจะประสานบริษทัเอกชนท่ีประกอบกิจการรับทาํการเก็บขน หรือกาํจดัส่ิง

ปฏิกูลหรือมูลฝอย 
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- มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่  จะจดัให้มีพนกังานรับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมไว ้ภายในส่วน

พกัมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ และประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ทาํการ ช่ือ-ขายทุก 3 วนั หรือ

ตามความเหมาะสมต่อไป 

แต่อย่างไรก็ตาม ในกรณีมีขยะตกคา้งท่ีไม่ไดรั้บการเก็บบนในพื้นท่ีโครงการ จดัให้มีการติดต่อใช้บริการ

เก็บขนมูลฝอยจากบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตประกอบกิจการรับทาํการเก็บขน หรือกาํจดัส่ิงปฏิกูล หรือมูล

ฝอย เพื่อไม่ใหมี้มูลฝอยตกคา้งในโครงการ 

ในการดูแลรักษาห้องพกัมูลฝอยรวม จะจดัให้มีพนกังานทาํความสะอาดลา้งทาํความสะอาดทุกสัปดาห์ นํ้ า

ล้างทาํความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมนํ้ าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบาํบัดนํ้ าเสียเพื่อบาํบัดให้ได้ตาม

มาตรฐานนํ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่ระบบระบายนํ้าของโครงการต่อไป 
 

5) การก าจัดกลิน่จากห้องพกัขยะเปียกของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีการบาํบดักล่ินท่ีอาจเกิดขึ้นจากจากห้องพกัมูลฝอยเปียก เพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินต่อผู ้

พกัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีขา้งเคียง โดยการออกแบบใหมี้พดัลมดูดอากาศจากห้องพกั มูลฝอยเปียกมาบาํบดั

ยงับ่อดินท่ีใชส้ําหรับบาํบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอย โดยมีอตัราการดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 87 ลบ.ม./

ชม. (กาํหนดอตัราการดูดอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องพกัมูลฝอยเปียก/ ซม.) ตอ้งใช้พื้นท่ีในการ

บาํบดั 4.39 ตร.ม. (ระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อปุ๋ ยหมกัไม่น้อยกว่า 60 วินาที) โดย โครงการได้จดัให้มีบ่อ

บาํบดัอากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยเปียกมีขนาด 4.40 ตร.ม. ลึก 0.60 ม. ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณอากาศเสียจาก

หอ้งพกัมูลฝอยเปียก สาํหรับตาํแหน่งพื้นท่ีบาํบดักล่ินจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

นอกจากน้ี บริเวณโดยรอบห้องพกัมูลฝอยของโครงการ ไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวลอ้มรอบห้องพกัมูลฝอยรวม 

3 ด้าน เพื่อบดบงัทศันอุจาดท่ีไม่น่ามองจากห้องพกัมูลฝอยของโครงการ โดยโครงการเลือกปลูกไทรเกาหลี 

(Ficus annulata) และปลูกตน้พุดซ้อน (Gardenia augusta (L.) Merr.) ซ่ึงเป็นไมด้อกท่ีมีกล่ินหอมเพื่อช่วยให้ลด

กล่ินจากหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการ 

รวมทั้งโครงการมีแนวทางในการจดัการกล่ินของขยะเปียกตั้งแต่ตน้ทาง โดยมีการประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กั

อาศยัและพนักงานภายในโครงการ มีการจดัการขยะเปียกเพื่อลดปริมาณขยะเปียกท่ีเกิดขึ้นตามคาํแนะนําของ

สาํนกังานจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล สาํนกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร และแนวทางในการจดัการในช่วงการ

ขนยา้ยขยะเปียกมายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ดงัต่อไปน้ี  

การลดปริมาณขยะตั้งแต่ตน้ทาง ดว้ยหลกั “ 3 ต ” ดงัน้ี 

1. เตรียม (วตัถุดิบ) แต่พอดี การเตรียมหรือควบคุมปริมาณวตัถุดิบในการทาํอาหารให้พอดีกบัจาํนวนคน 

ซ่ึงช่วยลดปริมาณขยะเปียกท่ีจะเหลือทิ้งไม่ใหม้ากจนเกินไป 
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2. ตัก อาหารแต่พอกิน การปรับเปล่ียนพฤติกรรมโดยการตกัขา้วหรืออาหารให้พอทาน ซ่ึงช่วยลดปริมาณ

ขยะเปียกท่ีจะเหลือทิ้งได ้

3. เติม แต่พออ่ิม ควรคาดคะเนปริมาณอาหารในการตกแต่ละคร้ังเพื่อใหพ้อดีต่อการรับประทานไม่ให้มีเศษ

อาหารกลายเป็นขยะเปียก 

โดยโครงการไดก้าํหนดแนวทางในการลดปริมาณเศษอาหารหรือขยะเปียกดว้ยวิธีอ่ืนๆ ซ่ึงผูพ้กัอาศยั ภายใน

โครงการสามารถปฏิบติัไดง้่ายในชีวิตประจาํวนั เช่น 

- วางแผนการซ้ือของ วางแผนการทาํอาหาร และรายการวตัถุดิบให้เพียงพอต่อความตอ้งการของจาํนวน

สมาชิก 

- จดัเก็บอาหารในอุณหภูมิท่ีเหมาะสม ซ่ึงการจดัเก็บอาหารในภาชนะสะอาด อุณหภูมิท่ีเหมาะสม จะช่วย

ยดือายขุองอาหาร 

- อ่านฉลากวดัหมดอายใุหเ้ขา้ใจ เพื่อใชใ้นการตดัสินใจเลือกซ้ืออาหารมากกัตุน หรือเลือกพิจารณา ในการ

จดัการบริโภคอาหารท่ีใกลห้มดอาย ุเพื่อไม่ใหเ้กิดอาหารเหลือทิ้ง 

- เม่ือมีอาหารมากเกินไป แนะนาํใหพ้ิจารณาแบ่งอาหารใหค้นอ่ืนๆ เช่น เพื่อนบา้น หรือ รปภ. เพื่อช่วยลด

ปริมาณอาหารเหลือทิ้ง 

- พิจารณาทาํอาหารคร้ังเดียวแล้วเก็บอาหารไว้รับประทานหลายๆ คร้ัง หรือพิจารณาแบ่งอาหารไว้

รับประทานไดห้ลายม้ือ เพื่อลดปริมาณการซ้ืออาหารเขา้มาใหม่และลดประมาณขยะเปียกจาก เศษอาหาร

เหลือทิ้ง 

การลดกล่ินจากขยะเปียกในขั้นตอนการขนยา้ย 

- ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัของโครงการ จดัการมูลฝอยเปียกก่อนนาํมาทิ้งภายในห้องพกัมูลฝอยประจาํ

ชั้น โดยการใส่ถุงพลาสติกและรัดปากถุงใหแ้น่นก่อนนาํมาทิ้ง  

- กาํหนดให้เจา้หนา้ท่ีทาํความสะอาดของโครงการเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง เพื่อลด ปริมาณการ

สะสมของขยะเปียก โดยจะใหพ้นกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซ่ึง เป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยั

ออกไปปฏิบติังาน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ทั้งน้ี มูลฝอยแต่ละประเภทจะ

มดัปากถุงและติดฉลากแลว้จะบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือนขนยา้ยไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวม

ของโครงการ 

และไดก้าํหนดมาตรการฯ ในการประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ มีความรู้

ความเขา้ใจถึงการจดัการขยะมูลฝอยเปียกดว้ยตนเอง ซ่ึงสามารถปฏิบติัตามคาํแนะนาํของสํานกังานจดัการ

มูลฝอยและส่ิงปฏิกูล สํานักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์บนบอร์ด 

ประชาสัมพนัธ์ของแต่ละอาคาร 
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5. ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครังสิต ชั้น 1 ซ่ึงโครงการมี ปริมาณ

การใช้ไฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,190.78 KVA ประกอบดว้ย ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของอาคาร A เท่ากบั 555.07 

KVA และปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคาร B เท่ากบั 635.71 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้ แปลงไฟฟ้าชนิดนํ้ ามนั 

ขนาด 800 KVA จาํนวน 2 ชุด 

สําหรับการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํ้ ามนัของโครงการ พิจารณาจากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของ

กรมโยธาธิการและผงัเมือง “หมอ้แปลงฉนวนนํ้ ามนัติดตั้งภายนอกอาคาร เม่ือติดตั้งแลว้ส่วนท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูง

ของหมอ้แปลง ตอ้งห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม. สาํหรับหมอ้แปลงท่ีติดตั้งใกลก้บัวตัถุหรืออาคารท่ีติด

ไฟได ้ตอ้งมีการป้องกนัไฟท่ีเกิดจากนํ้ ามนัของหมอ้แปลงลุกลามไปติดวตัถุติดไฟได”้ (ท่ีมา : มาตรฐานงานติดตั้ง

ไฟฟ้าทัว่ไป กรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2559) สําหรับโครงการใช้เสาตั้งหมอ้แปลงโดยมีระยะห่างจากอาคาร

โครงการและร้ัวกาํแพงโครงการ 1.80 ม. พร้อมแผ่นป้ายหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงั อนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงตาม

มาตรฐานการติดตั้งของการไฟฟ้านครหลวง 
 

ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผา่ 

โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัทาํระบบสายดินในอาคาร ซ่ึงเช่ือมต่อจากระบบ สายดิน

ของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลกัล่อ

ฟ้า (Lighting Air Terminal) กระจายโดยทัว่บนชั้นดาดฟ้าหลงัคาของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลกัเช่ือมกนัดว้ยตวันาํท่ีเป็น

ทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่ง กราวด ์(Ground Rod) 

โดยสายนาํลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 
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6. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการทาํงาน ดงัน้ี 

(1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหมใ้น 

ลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ โดยมีอุปกรณ์ และลกัษณะการทาํงาน ดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ทาํหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วม รับ -

ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั และ เคร่ือง

ตรวจจบัควนั) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทาํงาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีของโครงการไดต้รวจสอบ 

และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยตาํแหน่งแผงควบคุมระบบแจง้

เหตุ อคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยู่บริเวณโถง ชั้น 1 ของแต่ละอาคาร ทั้งน้ีการส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้

ของทุก อาคารในโครงการ จะถูกส่งสัญญาณไปแจง้ในหอ้งสาํนกังานนิติบุคคลอาคารของโครงการ 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) 

เป็นระบบแจ้งเหตุอตัโนมัติ เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้ในระยะเร่ิมต้น 

เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จาํเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ 

ความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การทาํงาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเคร่ือง 

ตรวจจบัควนัในพื้นท่ีต่าง ๆ ดงัน้ี 

- อาคาร A  อาคาร A ติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งสาํนกังานนิติบุคคล หอ้ง 

เก็บของ หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งป๊ัมนํ้า ทางเดิน  

และโถงลิฟต ์

- อาคาร B ติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับ หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเก็บของ หอ้งป๊ัมนํ้า หอ้งไฟฟ้า  

หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น ทางเดิน และโถงลิฟต ์

(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) 

เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั อุปกรณ์ชนิดน้ีจะทาํงานเม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงทาํให้

อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภยั โดยมีตาํแหน่งท่ีติดตั้ง

เคร่ือง ตรวจจบัความร้อนบริเวณทางว่ิงรถ และพื้นท่ีจอดรถใตอ้าคารของอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ทุก

อาคาร 
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(4) ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์

เพื่อแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดทุกชั้นในอาคาร และบริเวณทางเขา้- ออกชั้นท่ี 

1 ของทุกอาคาร 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

การทาํงานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน

ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุซ่ึงจะแจง้

เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียง สัญญาณ

เฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในตาํแหน่งเดียวกบัปุ่ มกด แจง้

สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
 

2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต และ

ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) หวัรับนํ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 

โครงการไดอ้อกแบบให้มีหัวรับนํ้ าดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 3 

จุด (อาคาร A 2 จุด และอาคาร B 1 จุด) ดังแสดงในรูปท่ี 2.5.6-3 โดยหัวรับนํ้ าดับเพลิงมีขนาดเส้น ผ่าน

ศูนยก์ลาง 65 มม. ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิงภายในโครงการ และกาํหนดจุดจอด ของ

รถดบัเพลิง ให้งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลเมืองท่าโขลงสามารถเขา้ปฏิบติัการบรรเทาสา 

ธารณภยัในพื้นท่ีโครงการได ้

สําหรับทางเขา้-ออก โครงการ ไดจ้ดัให้มีทางเขา้ กวา้ง 4 ม. และทางออก กวา้ง 4 ม. เช่ือมต่อกบั ถนน

ภาระจาํยอม ท่ีมีความกวา้ง 10.30-12.00 ม. และขนาดรถดบัเพลิงของงานป้องกนัและบรรเทา สาธารณภยั 

เทศบาลเมืองท่าโขลง มีขนาด กวา้ง 3 ม. ยาว 10 ม. ซ่ึงสามารถเขา้บรรเทาสาธารณภยัภายในโครงการได ้ 

(2) ระบบท่อนํ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 

จดัใหมี้ระบบท่อนํ้าดบัเพลิงภายในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 3 ท่อ/อาคาร ขนาดเส้น ผา่น

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว ซ่ึงระบบท่อจ่ายนํ้ าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายนํ้ าดีของอาคาร จ่ายนํ้ าให้กบัตูเ้ก็บ 

สายฉีดนํ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

(3) ระบบนํ้าสาํรองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 

อาคารโครงการไม่เป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่อย่างไรก็ตามโครงการจัดให้มีนํ้ า

สาํรองเพื่อการดบัเพลิง โดยจดัใหมี้นํ้าดบัเพลิงภายในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ตามกฎกระทรวง ฉบบั
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ท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 “ขอ้ 18 (5) ปริมาณการส่ง จ่าย

นํ้ าสํารองตอ้งมีปริมาณการจ่ายไม่นอ้ยกว่า 30 ลิตรต่อวินาที สําหรับท่อยืนท่อแรก และไม่นอ้ยกว่า 15 ลิตร 

สําหรับท่อยืนแต่ละท่อท่ีเพิ่มขึ้นในอาคารหลงัเดียวกนัแต่รวมแลว้ไม่จาํเป็นตอ้งมากกว่า 95 ลิตรต่อวินาที 

และสามารถส่งจ่ายนํ้าสาํรองไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 30 นาที” โดยแหล่งนํ้ าดบัเพลิงของโครงการมาจาก ถงั

เก็บนํ้าสาํรองดบัเพลิงชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร A จดัให้มีนํ้ าสํารองดบัเพลิงปริมาตร 63.72 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถสํารองดบัเพลิงได ้ประมาณ 

35.40 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที) 

- อาคาร B จดัให้มีนํ้ าสํารองดบัเพลิงปริมาตร 55.87 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถสํารองดบัเพลิงไดป้ระมาณ 

31.04 นาที (ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที)  

โดยสํารองดบัเพลิงของโครงการเพียงพอสําหรับการดบัเพลิงในระหว่างรอการเขา้ถึงพื้นท่ี โครงการ

ของงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลเมืองท่าโขลง ซ่ึงใช้ระยะเวลาในการว่ิงรถดบัเพลิง มาถึง

พื้นท่ีโครงการ ใชเ้วลาประมาณ 5 นาที 

(4) ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

จดัให้มีตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิงในแต่ละอาคาร จะติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคาร ภายในตู้

เก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีดนํ้าดบัเพลิง (Fire House Reel) วาลว์สาํหรับเช่ือมสาย ดบัเพลิง 

ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. และถงัดบัเพลิงมือถือแบบผงเคมีแหง้ (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด ์โดย

มีการติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ ดงัน้ี 

อาคาร A  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณพื้นท่ีจอดรถยนต ์และดา้นหนา้ทางเขา้อาคาร จาํนวน 3 จุด 

ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัได ST-1 บนัได ST-2 และบนัได ST-3 จาํนวนชั้นละ 3 จุด 

อาคาร B  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณพื้นท่ีจอดรถยนต ์และดา้นหนา้ทางเขา้อาคาร จาํนวน 3 จุด  

ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัได ST-1 บนัได ST-2 และบนัได ST-3 จาํนวนชั้นละ 3 จุด 

ทั้งน้ี บริเวณอาคารโครงการดา้นทิศใตร้ถดบัเพลิงของหน่วยดบัเพลิงจะไม่สามารถเขา้ฉีดนํ้ า ดบัเพลิง

กรณีเกิดเหตุอคัคีภยัได ้โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งตูส้ายนํ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณ อาคาร

ดา้นทิศใต ้ซ่ึงเจา้พนกังานดบัเพลิงสามารถใชส้ายนํ้าดบัเพลิงในตูส้ายนํ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ไปยงั

อาคารท่ีเกิดอคัคีภยับริเวณทิศใตไ้ดอ้ยา่งทัว่ถึง รวมทั้งในตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ไดจ้ดั

ใหมี้สายฉีดนํ้าดบัเพลิงขนาด 1 น้ิว ซ่ึงผูพ้กัอาศยัสามารถใชง้านไดใ้นระหวา่งท่ีรอพนกังานดบัเพลิงได ้

(5) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

โครงการออกแบบติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือสาํหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมี ในแต่

ละชั้นไวไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้น
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อาคารไม่เกิน 1.50 ม. นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถงัดับเพลิงแบบมือถือ ไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดับเพลิง 

(FHC) แลว้ ได้จดัให้มีถงัดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) และชนิดก๊าซ 

คาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด)์ โดยมีการติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร

อยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 (ทุกอาคาร) ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) จาํนวน 1 ถงั 

ในหอ้งไฟฟ้า และถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จาํนวน 1 ถงั บริเวณหอ้งป๊ัมนํ้า  

- ชั้นท่ี 2-8 (อาคาร A) ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จาํนวน 3 ถงั ไวใ้นตูเ้ก็บสาย ฉีด

นํ้าดบัเพลิงบริเวณใกลก้บับนัไดหนีไฟ 

- ชั้นท่ี 2-8 (อาคาร B) ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จาํนวน 3 ถงั ไวใ้นตูเ้ก็บสาย 

ฉีดนํ้าดบัเพลิงบริเวณใกลก้บับนัไดหนีไฟ 

- ชั้นหลงัคา (ทุกอาคาร) ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จาํนวน 1 ถงั ในหอ้งเคร่ือง 
 

3) การอพยพหนีไฟ 

(1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จาํนวน 3 บนัได/อาคาร เป็นบนัไดหนีไฟภายใน

อาคารทุกบนัได ภายในช่องบนัไดมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอก 

อาคารได ้ 

(2) ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใชบ้นัไดหนีไฟ 

สาํหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยใชบ้นัได หนีไฟ ของ

โครงการจะมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ข้อ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูง ตั้งแต่ส่ี

ชั้นขึ้นไปให้ติดตั้งบนัไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บนัไดในแนวด่ิงเพิ่มจากบนัไดหลกัให้เหมาะสมกบัพื้นท่ีของอาคาร

แต่ละช้ัน เพ่ือให้สามารถลาํเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายในหน่ึงช่ัวโมง  สําหรับ

ระยะเวลา การหนีไฟโดยใช้บนัไดหนีไฟของผูพ้กัอาศยัภายในแต่ละอาคาร พบว่า จะใช้เวลาประมาณ 12 

นาที 

(3) ประตูหนีไฟ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก 

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 31 “ประตูหนีไฟตอ้งทาํดว้ยวสัดุทนไฟ มีความ

กวา้ง สุทธิไม่นอ้ยกว่า 80 ซม. สูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 ม. และตอ้งทาํบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั้น 

กบัตอ้งติด อุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

ประตูหรือทางออกสู่ บนัไดหนีไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น” สาํหรับประตูหนีไฟของอาคารอยู่อาศยัรวม 
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(อาคารชุด) ของโครงการ มี ความกวา้ง 90 ซม. (ไม่นอ้ยกวา่ 80 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1.90 ม.) 

จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนด 

(4) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการ ตกแต่ง

ป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะต้องได้รับการอนุมัติจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง มี

ตวัอกัษรให้เห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งไวบ้ริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ และ

ทางเดินบนชั้นพกัอาศยัของทุกอาคาร 

(5) ป้ายบอกชั้น 

โครงการติดตั้งป้ายบอกชั้นให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆท่ี

ติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกชั้นเป็นตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกว่า 15 ซม. ตวัอกัษรชดัเจน และมีไฟแสงสว่างให้

เห็นชดั ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟ และทางเดินบนชั้นพกั

อาศยั  

(6) จุดรวมพล 

โครงการจดัพื้นท่ีภายนอกอาคารสําหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้จาํนวน 1 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 457.50 

ตร.ม. โดยพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวอยู่ห่างจากแนวอาคารอยู่อาศยัรวมโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 1.5 ม. เพื่อให้มี

ความปลอดภยัในการใชง้าน และบริเวณดงักล่าวเป็นพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไม ้ยืนตน้ ในการคิดพื้นท่ีจุด

รวมพลของโครงการไดห้กัพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นลาํตน้ของไมย้นืตน้แลว้ ผูพ้กัอาศยัสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

(7) ไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน ชนิดโคมไฟส่องสวา่งฉุกเฉินชุดเบด็เสร็จ (Self-Contrained 

Emergency Luminaire) สาํรองไฟไดน้าน 2 ชม. ติดตั้งบริเวณบนัไดและทางเดินทุกชั้น ของทุกอาคาร 

(8) แผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างน้อยปีละ 2 คร้ัง โดยโครงการจะ

จดัทาํแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้แสดงใหผู้พ้กัอาศยั

เห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพ หนีไฟ ผูพ้กัอาศยั

และพนกังานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีกาํหนดไว ้เพื่อเป็นการฝึกปฏิบติั

ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ สําหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจาํเป็นตอ้งใช้

พื้นท่ีถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การกาํหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนตาํแหน่ง ไดต้าม

ความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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7. ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

1) ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความปลอดภยัของผู ้

พกัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกโครงการ โถงทางเขา้

อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร ลิฟต ์เป็นตน้ เป็นตน้ 

2) ระบบรับสัญญาณโทรทศัน์ดิจิตอล 

โครงการไดว้างระบบพื้นฐานดา้นการส่ือสารโดยจดัใหมี้ระบบการติดต่อส่ือสารภายในโครงการ ดว้ยระบบ

สายสัญญาณใยแกว้นาํแสง (Internet Fiber Optic) เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัสามารถเช่ือมต่อเพื่อใช ้บริการอินเทอร์เน็ต 

และมีระบบเคเบิ้ลทีวีรองรับในโครงการ 
 

8. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจดัใหมี้การระบายอากาศ โดย

วิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดย

จะมีอตัราการระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตาม กฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดย โครงการกาํหนดให้

มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องป๊ัมนํ้ า โถง ต้อนรับ ห้องนํ้ า

ส่วนกลาง และหอ้งพกัมูลฝอย เป็นตน้ รายการคาํนวณระบบระบายอากาศ และระบบปรับ อากาศ  

2) ระบบปรับอากาศ 

โครงการใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนดว้ยอากาศ (Air Cooled Split Type) ขนาด

ของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 702.75 ตนัความเยน็ ประกอบดว้ย ระบบปรับอากาศของอาคาร A ขนาด 

321.25 ตนัความเยน็ และระบบปรับอากาศของอาคาร B ขนาด 381.50 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใช ้ระบบปรับ

อากาศในอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งนิติบุคคล และภายในหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยโครงการออกแบบให ้มีอตัราการ

ระบายอากาศซ่ึงไม่น้อยกว่าเกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอยตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
 

9. ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

1) ถนนภาระจาํยอมท่ีใชเ้ป็นทางเขา้-ออกโครงการออกสู่ถนนเทพกุญชร 1 

โครงการตั้งอยูท่ี่ถนนเทพกุญชร 1 การเขา้-ออกของโครงการ จะใชถ้นนภาระจาํยอมออกสู่ถนนเทพกุญชร 1 

โดยถนนภาระจาํยอมเป็นท่ีดินซ่ึงใชย้ื่นร่วมในการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนาดี
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เวลลอปเมน้ท์ เอช 25 จาํกดั และบริษทั เสนาดี เวลลอปเมน้ท์ เอช 15 จาํกดั โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจาํยอม 

เร่ืองทางเดิน ทางรถยนต ์ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายนํ้า และสาธารณูปโภคต่างๆ 

 
2) ทางเขา้-ออกโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการ จาํนวน 1 จุด แบ่งเป็นทางเขา้ กวา้ง 4 ม. และทางออก กวา้ง 4 ม. 

เช่ือมต่อกบัถนนภาระจาํยอมกวา้ง 10.30-12.00 ม. ทั้งน้ีจากถนนภาระจ่ายอมจะเช่ือมต่อกบัถนน เทพกุญชร 1 ท่ี

มีขนาดเขตทางกวา้ง 10 ม. สาํหรับผงัแสดงทิศทางการจราจร ป้ายแสดงสัญลกัษณ์จราจร และตาํแหน่งท่ีจอดรถ  

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การบริหารจดัการจราจรอยา่งเหมาะสม รวมทั้งจดัให้มีป้ายจราจรสัญลกัษณ์

บนพื้นทางและเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในการอาํนวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน โครงการให้

เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภยั และควบคุมการผ่านเขา้-ออกดว้ยคียก์าร์ดหรือแลกบัตร โดยมีไมก้ั้นจราจร 

และเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก หนงัสือรับรองการอนุญาตใหเ้ช่ือมทางจากเทศบาลเมืองท่าโขลง 

3) ระบบจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัใหมี้เส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-Way Traffic) และมีแบบสอง

ทาง (Two Way Traffic) บริเวณทางเดินรถบริเวณอาคารพกัมูลฝอยและทางเดินรถด้านหน้าอาคาร B โดย

ออกแบบใหถ้นนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 3.75-7.78 ม. ตามกฎกระทรวงฉบบั

ท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

4) จาํนวนท่ีจอดรถ 

โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตจ์าํนวนทั้งหมด 147 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจาํนวน 142 คนั และท่ีจอดรถ

สําหรับผูพ้ิการจาํนวน 5 คนั) โดยเป็นท่ีจอดรถชั้นล่างทั้งหมด ในส่วนของท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการฯ เป็นพื้นท่ี

ส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้ง 2.4 ม. ยาว 7.5 ม. และจดัให้มีท่ีว่างขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 ม. ตลอดความ ยาวของท่ีจอดรถ ท่ี
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ว่างดงักล่าวมีลกัษณะพื้นผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวย

ความสะดวกในอาคารสาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564  

และจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จาํนวนรวม 41 คนั โดยจดั ให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์สําหรับอาคาร A 

จาํนวน 21 คนั และอาคาร B จาํนวน 20 คนั มีขนาดกวา้ง 1 ม. และยาว 1.8 ม. ทั้งน้ี ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ท่ี

โครงการจดัให้มีนิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผูบ้ริหารจดัการ ในอนาคตหากท่ีจอดไม่เพียงพอนิติบุคคลอาคารชุด

จะเป็นผูป้รับเปล่ียนในโครงการ เพื่อให้สามารถรองรับไดอ้ย่าง เพียงพอตามพฤติกรรมการจอดร ถของผูพ้กั

อาศยัในอนาคตต่อไป 

5) การจดัการดา้นความปลอดภยั 

บริเวณภายนอกอาคารไดจ้ดัให้มีกระจกโคง้ และระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใช ้ตรวจสอบ

และรักษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยับริเวณทางเขา้-ออกท่ีจอดรถ และบริเวณภายในอาคารของ โครงการ โดย

จดัให้มีการติดตั้งกลอ้ง CCTV บริเวณท่ีจอดรถ มีการควบคุมการเขา้ออก (Access Control) และ จดัให้มีเจ้าท่ี

รักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ซม. 
 

10. การจัดพื้นท่ีสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีสาํหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม กบัโครงการ 

โดยพื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด มีขนาดรวมทั้งส้ิน 1,475.29 ตร.ม. เป็น พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 

908.34 ตร.ม. ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใตแ้นว ปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสี

เขียวชั้นล่างตอ้งไม่ซอ้นทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล สาํหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งนอ้ย

กวา่ 1 ม. และอยูใ่ตแ้นวปกคลุมอาคารนั้น โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ี สีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อย่างใด 

โดยโครงการจะดาํเนินการจดัปลูกไมย้นืตน้ในช่วงงานตกแต่งและเก็บ งาน ซ่ึงอยูใ่นช่วงเดือนท่ี 12-14 ของแผนงาน

ก่อสร้าง โดยจะจดัให้มีการปลูกตน้ไมต้ามขนาดท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อลด

ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตวัท่ีมีต่อผูพ้กัอาศยัในอาคารใกลเ้คียง ก่อนท่ีจะมีผูเ้ขา้พกัอาศยัในโครงการ 

สําหรับโครงการมีพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคารคือชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีรวมทั้ง 4 อาคาร (อาคาร A, อาคาร B, 

อาคารพกัมูลฝอย และอาคารป้อมรปภ.) เท่ากบั 2 ,350.14 ตร.ม. ตอ้งมีท่ีว่างภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุม

อาคารไม่นอ้ยกว่า 705.04 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืใน

ท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 352.52 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร 908.34 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 352.52 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 

128.84 ของท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 
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11. การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

จากแนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษพ์ลงังาน ของกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษ ์พลงังาน 

กระทรวงพลงังาน พฤศจิกายน 2560 ได้กาํหนดเกณฑ์มาตรฐานและหลกัเกณฑ์ในการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังาน โดยเกณฑก์ารผ่านการตรวจประเมินแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน ให้พิจารณาจากเกณฑก์าร

ออกแบบ โดยแบ่งการผ่านเกณฑเ์ป็น 2 ทางเลือก ไดแ้ก่ พิจารณาจากทางเลือกท่ี 1 คือ การผ่านเกณฑท์ุกระบบหาก

ผลการตรวจประเมินผ่านทุกรายระบบ ไดแ้ก่ ระบบกรอบอาคารระบบไฟฟ้า แสงสว่าง และระบบปรับอากาศ ตาม

ประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบ อาคารเพื่ออนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2564 ก็จะถือว่า

อาคารน้ีผา่นเกณฑก์ารออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน แต่ถา้หากมีบางส่วนไม่ผา่นเกณฑร์ายระบบใดระบบ

หน่ึง ใหพ้ิจารณาทางเลือกท่ี 2 คือการผา่นเกณฑ ์โดยมีหลกัเกณฑว์ิธีการคาํนวณตามประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง 

หลกัเกณฑ ์วิธีการคาํนวณ และการรับรองผลการตรวจประเมินในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน แต่ละ

ระบบการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร และการใชพ้ลงังานหมุนเวียนในระบบต่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 โดยถา้

มีค่าตํ่ากวา่จึงถือวา่เป็นการผา่นเกณฑก์ารออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังานเช่นกนั 
 

12. การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

กฎกระทรวง เร่ือง กาํหนดการรับนํ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับ อาคารใน

การตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 กาํหนดให้ “พื้นท่ีจงัหวดัปทุมธานีจดัเป็น พื้นท่ีบริเวณท่ี 2 

หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจไดรั้บผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและ

เสถียรภาพในระดับปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว” และตามขอ้กาํหนดในกฎกระทรวงข้อ 4 

กาํหนดให ้

(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีมีพืน้ท่ีอาคารต้ังแต่ 4,000 ตร.ม. ขึน้ไป  
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. หรือ 5 ช้ัน ขึน้ไป 
ดงันั้น ในการออกแบบอาคารโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ในอาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี และเป็นอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) ความสูง 8 ชั้น จาํนวน 2 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 22.50 

ม. (เกิน 15 ม.) ซ่ึงการออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการไดอ้อกแบบให้สามารถรองรับการเกิดแผ่นดินไหว

ตามกฎกระทรวงดังกล่าว โดยคํานึงถึงโครงสร้างในการต้านแรงแผ่นดินไหว และความปลอดภัยเก่ียวกับ

แผ่นดินไหวไวแ้ลว้ โดยใช้วิธีการคาํนวณตามมาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 

มยผ.1302 (2561) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย 


